STAICU ESTATE BROSURA DE PREZENTARE PROPRIETATE

OFERTA REZIDENTIALA EXCLUSWA
Giroc, Judetul Timis - Zona Metfopolitana Timisoara, Romania

Locuinta Modernain Giroc

Apartament 2 Camere la Cheie - Parcare Dedicata - Centrala Proprie - 0% Comision

PRET CERUT SUPRAFA]’E« UTILA ETAJ / IMOBIL COMISION

93.000€ 51mp 3/3(P+3E) 0% Direct

Dotari Esentiale: Loc de Parcare Dedicat - Mobilat Complet - Electrocasnice incorporate An Constructie: 2019

Vanzare Directa Proprietari: Emilia & Nicolae Staicu Extras CF Verificat - Pregatit pentru Notar Ref: SE-GIROC-51MP



PRIVIRE DE ANSAMBLU
Giroc, Timis - 51mp

Proprietatea pe Scurt 93.000 €
REZUMAT EXECUTIV DATE TEHNICE
Locuinta Contemporana la Cheie Specificatii Detaliate
Construitin 2019, acest apartamentimpecabil de 51 1. DIMENSIUNI & COMPARTIMENTARE
mp utili cu 2 camere este situat la ultimul etaj (3 din 3) S
alunuibloc cochet de tip boutique (P+3E) din ST 1)
comuna Giroc, judetul Timis. Numar Camere 2 (Living + Dormitor)
Beneficiind de o orientare Nord-Est, apartamentul Etaj/Regim inaltime Etaj3 /3 (P+3E)

ofera o luminozitate naturala placutain orele diminetii

siun confort termic excelent pe timpul verii.
Proprietatea se preda complet mobilata si utilata,
insotitd de unloc de parcare privat trecutin cartea
funciara.

AVANTAJE & PUNCTE CHEIE
® Loc de Parcare Dedicat: Loc propriu de parcare inclus
pe titlul de proprietate.

o Centrala Termica Proprie: Centrald pe gazcu
radiatoare si controlindividual.

o Intimitate la Ultimul Etaj: Pozitionat la etajul 3/3, fara
vecini deasupra, cu priveliste deschisa.

o Mutare Imediata: Gata de locuitimediat sau de
inchiriat curandament excelent.

e Comision 0%: Tranzactie direct de la proprietari, fara
taxe de agentie.

open balcony

—— X

Kitchen

S =9531mp
Sr=126mp

0i=3.47mc/h

Bedroom

Living

Releveu Cadastral: Compartimentare 51 mp Utili (Living,
Dormitor, Bucatarie, Baie, Balcon)
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Orientare Cardinala Nord-Est (NE)
Clasificare Confort Confort1
Spatiu Exterior 1Balcon Privat

Loc de Parcare TInclus (Dedicat)

2. STRUCTURA & ANVELOPA CLADIRE

An Constructie 2019
Tip Imobil Bloc de apartamente
Structura de Rezistenta Beton Armat
Izolatie Termica Anvelopa Termica Exterioara
Tamplarie / Ferestre TermopanPVC

Usa Intrare Metalica Antiefractie

3. UTILITATI, INCALZIRE & CONTORIZARE

Sistemdelincilzire  Centrala Proprie Gaz & Calorifere
Racorduri Retele Apa, Canalizare, Gaz, Curent
Contorizare Individuala (Gaz, Apa, Curent)
Dotari Imobil Interfon, Acoperis Mansardat
Amenajare Strazi Asfaltat, lluminat Public

Statut Juridic Fara sarcini, Extras CF pregatit

PREZENTARE & SPECIFICATII



GALERIE INTERIOARA
Portofoliu Foto Curat

Spatii de Locuit & Camere 51mp la Cheie

Living Principal: Zona de ziluminoasa cu canapea, parchet cald Bucatarie Echipata: Mobilier bicolore pe comanda, plita gaz,
siacces direct pe balcon cuptor, hota sifereastra mare

Dormitor: Pat dublu, dulap dressing & Baie: Cada adanca, mobilier lavoar &
birou masina spalat deschisa spre verdeata

Balcon Privat: Vedere panoramica

ZONADEZI DORMITOR MATRIMONIAL SPATIU SANITAR

Ambient contemporan primitor, canapea Spatiu de odihna linistit, pat matrimonial, Complet finisata cu faianta si gresie,

confortabild, biblioteca modulara si dulapincapator pentru haine sibirou cada de relaxare, baterii sanitare

iesire directa pe balconul exterior. dedicat pentru studiu sau telemunca. moderne, oglinda iluminata si masina de
spalat.
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INVENTAR LA CHEIE

Mobilier & Electrocasnice Incluse

Pachet CompletInclus
100% Utilat & Mobilat

Standard Complet de Predare

) . . ) o ) - ) ) . GATA DE MUTARE
Toate piesele de mobilier, electrocasnicele si dotarile mentionate maijos suntincluse integralin IMEDIATA
pretul de tranzactionare.
1. BUCATARIE MOBILATA & COMPLET 2. BAIE & ECHIPAMENTE PACHET
UT||_ATA ECHIPATA SANITARE SANITAR

o Frigider cu Congelator: Frigider modern cu doua usi si
compartiment separat de congelare.

o Gatit: Plita pe gazincorporata si cuptor electric
multifunctional.

® HotaInox: Sistem de evacuare a aerului cu ventilatie
directa spre exterior.

o Masina de Spalat Vase: Aparat automatintegratinlinia
de mobilier.

o Depozitare Inteligenta: Cos jolly culisant pentru sticle si
condimente, balamale silentioase.

3. MOBILIER LIVING & PACHET
DORMITOR COMPLET

® Zona Living: Canapea confortabild extensibila si
biblioteca modulara rafturi.

o Pat Matrimonial: Pat dubluincapator cu saltea
ortopedica si tablie.

o Dulap Dressing: Sifonier mare cu usi glisante pentru
haine silenjerii.

e Birou Lucru / Studiu: Birou ergonomic pregatit pentru
telemunca sauinvatare.

Frigider cu Congelator Integrat
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Cada cu Dus: Cada acrilica spatioasa cu baterie de dus
montata pe perete.

Mobilier Lavoar: Chiuveta ceramica, baterie
monocomanda, oglinda si dulap sanitar.

Vas WC: Toaleta moderna cu rezervor economic cu
dubla actionare.

Masina de Spalat Rufe: Aparat automat cuincércare
frontaldinclus.

Finisaje: Faianta pana la tavan si gresie antiderapanta
usor defintretinut.

4. HOL, BALCON & PARCARE ACTIVE DEDICATE

Mobilier Hol: Pantofar practic si cuier de perete pentru
hainelaintrare.

Balcon Exterior: Balcon privat aerisit cu balustrada
metalica sigura.

Loc de Parcare Propriu: Loc de parcare exteriorinclusin
Cartea Funciara.

Securitate & Acces: Interfon functionallaintrareain
bloc siusd metalica masiva.

Hol Intrare cu Pantofar & Cuier

INVENTAR LA CHEIE & DOTARI



LOCALIZARE & PUNCTE DE INTERES

Comuna Giroc & Regiunea Timisoara

Pol Metropolitan Strategic

Capitala Europeana a Culturii 2023

PROFIL REGIONAL

Motorul Multicultural al Vestului Romaniei

Situatin vestul Roménieiinimediata apropiere a Timisoarei, Giroc reprezinta una dintre cele mai atractive si dinamice

zone rezidentiale. Timisoara, denumita istoric , Mica Viena”datorita arhitecturii sale spectaculoase baroce si
secesioniste, se distinge printr-o scena culturala de primrang, institutii universitare prestigioase sio deschidere

multiculturald europeana autentica (romana, germana, maghiara, franceza), fiind desemnata Capitala Europeana a

Culturiiin 2023.

1. TRANSPORT & CONECTIVITATE

2. UNIVERSITATI DE TOP

o Acces Rapid Aeroport: ~15
minute panala Aeroportul
International Traian Vuia (TSR).

o ReteaTransport Public:
Autobuze metropolitane,
tramvaie sitroleibuze directe.

e Transport Fluvial: Vaporetto de
pasageri pe Canalul Bega.

o Ride-Hailing: Acoperire integrala
Uber, Bolt, servicii de taxi si
bulevarde fluide.

Univ. de Medicina Victor Babes:
1.2 km distanta - Pol universitar de
elita.

Univ. Stiintele Vietii Regele Mihai
I: 1.Tkm - Campus stiintific
recunoscut.

Universitatea Politehnica: 1.5 km
-Centrudeinginerie silT de top.

Universitatea de Vest (UVT): 1.8
km - Polacademic side cercetare
major.

Locatie Precisa Verificata pe Google Maps

Giroc, Judetul Timis, Romania - Conexiune directa spre centrul orasului si marile artere comerciale
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3. CULTURA & EVENIMENTE

® Muzica & Festivaluri: JAZZx
Festival, Codru Festival, Flight
Festival, Concerte Pestera
Romaénesti.

o Teatru & Opera: Festivalul Artelor
Spectacolului, Festivalul de
Opera, Teatrul TESZT.

e Festivaluri Film: Les Films de
CanneslaTimisoara, Zilele
Filmului German, Francez, Italian si
Nordic.

LOCALIZARE & PROFIL REGIONAL


https://maps.app.goo.gl/Do7sbhcKzfeokK6x7

Analiza de Piata & Achizitie Directa

Contextul Pietei Imobiliare Locale

Minim Zona: 69.500 €

Aceasta Proprietate: 93.000€

Maxim Zona: 125.000 €

Indicator de Piata: 53% dintre proprietatile similare ca zona sinumar de camere au pretul cerut maimare. Luandin
calcul parcarea privata dedicata inclusa si predarea complet mobilata, locuinta ofera un raport pret-calitate

exceptional.

1. Vizionare Flexibila (Teren sau Video)

Programare vizionare direct pe terenin Giroc la o ora
convenabild. Pentru cumparatori din diaspora, organizam tur
video live ghidatin direct (WhatsApp/Messenger), cu
posibilitate de intalnire in Elvetia.

3. Comision 0% Direct Proprietar

Economisesti comisioanele de intermediere ale agentiilor
imobiliare prin comunicare transparenta si directa cu
proprietarii.

PROPRIETARI DIRECT

Emilia & Nicolae Staicu

Proprietari Verificati - Elvetia /Romania

2. Documente 100% Verificate

Toate actele (Extras CF, releveu cadastral, certificat energetic)
sunt verificate, imobilul este liber de orice sarcini/ipoteci si
pregatit pentru transfer notarial imediat.

4. Mutare Imediata / La Cheie

Apartamentul este complet mobilat si utilat, gata de locuit din
prima zi sau pentru investitie cuinchiriere imediata.

WHATSAPP / TELEFON DIRECT

+4176 759 0190

Raspuns Rapid - WhatsApp & Tur Video Live

Anunt Original & Prezentare Web: Portal Staicu Estate - Ref: Ref: SE-

GIROC-301
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Coordonate Google Maps:
https://maps.app.goo.gl/Do7sbhcKzfeokKéx7
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Tranzactie Directa cu Proprietarii
0% Comision Agentie

PIATA & CONTACT



